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УКРАЇНА

ЧЕРНІГІВСЬКА ОБЛАСТЬ
Н І Ж И Н С Ь К А    М І С Ь К А    Р А Д А
____ сесія VII скликання
Р І Ш Е Н Н Я
від «___» серпня 2019 р.

м. Ніжин
                             № ___-58/2019
Про внесення змін до договору оренди землі 

від 22.03.2006 року, укладеного між Ніжинською 

міською радою та Відкритим акціонерним 

товариством «Ніжинський механічний завод»

Відповідно до статей 26, 42, 59, 73 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Земельного кодексу України, Податкового кодексу України, Закону України «Про оренду землі», Регламенту Ніжинської міської ради Чернігівської області, затвердженого рішенням Ніжинської міської ради Чернігівської області від 24 листопада 2015 року №1-2/2015 (із змінами), у зв’язку із відчуженням Публічним акціонерним товариством «Ніжинський механічний завод» нерухомого майна, міська рада вирішила:

1. Внести зміни до договору оренди землі від 22.03.2006 року, укладеного між Ніжинською міською радою та Відкритим акціонерним товариством «Ніжинський механічний завод», зареєстрованого у Ніжинському міському відділі Чернігівської регіональної філії державного підприємства «Центр державного кадастру при Державному комітеті України по земельних ресурсах», про що у Державному реєстрі земель вчинено запис від 27.03.2006 року за №040685100466, та викласти його в редакції, що додається.

2. Відділу земельних відносин (Місан В.М.) забезпечити оприлюднення даного рішення на сайті протягом п’яти робочих днів після його прийняття.

3. Організацію виконання даного рішення покласти на першого заступника міського голови з питань діяльності виконавчих органів ради Олійника Г.М. та відділ земельних відносин.

4. Контроль за виконанням даного рішення покласти на постійну комісію міської ради з питань земельних відносин, будівництва, архітектури, інвестиційного розвитку міста та децентралізації (Деркач А.П.).
Міський голова 








А. В. Лінник
Додаток до рішення 

Ніжинської міської ради 

від «___» серпня 2019 року 

№___-58/2019

Договір оренди землі

місто Ніжин                                                                                                  «___» серпня 2019 року

Орендодавець НІЖИНСЬКА МІСЬКА РАДА ЧЕРНІГІВСЬКОЇ ОБЛАСТІ в особі міського голови міста Ніжина Лінника Анатолія Валерійовича, який діє на підставі Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», з одного боку, та орендар ПУБЛІЧНЕ АКЦІОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО «НІЖИНСЬКИЙ МЕХАНІЧНИЙ ЗАВОД» в особі _______________________________________________________________________________, з другого, у подальшому разом іменовані – Сторони, кожна окремо - Сторона, уклали цей договір про нижченаведене:

Предмет договору

1. Орендодавець надає, а орендар приймає у строкове платне користування земельні ділянки:

1.1. для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості з кадастровим номером 7410400000:04:007:0052, яка розташована за адресою: м. Ніжин, вул.Б.Хмельницького,37/2.

1.2. для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості з кадастровим номером 7410400000:04:007:0054, яка розташована за адресою: м. Ніжин, вул.Б.Хмельницького,37/4.

1.3. для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості з кадастровим номером 7410400000:04:007:0057, яка розташована за адресою: м. Ніжин, вул.Б.Хмельницького,37/7.

Об'єкт оренди
2. В оренду передаються три земельні ділянки площею: 0,9118 га; 2,1680 га; 0,1353 га.
3. На земельних ділянках розміщені об'єкти нерухомого майна:

3.1. Нежитлова будівля інженерного корпусу «В» - на земельній ділянці площею 
0,9119 га по вул. Б.Хмельницького, 37/2;
3.2. Будівля корпусу №2 «Ж» з побутовим приміщенням «ж1» та прибудовою «ж»; сторожової «з»; каналізаційної насосної станції «ю»; градирні «є», огорожі «1», «2» та ворота «3» - на земельній ділянці площею 2,1680 га по вул. Б.Хмельницького, 37/4;
3.3. Нежитлова будівля магазину «Х» з прибудовою «х» та ґанками «х1», «х2» - на земельній ділянці площею 0,1353 га по вул. Б.Хмельницького, 37/7,

а також інші об'єкти інфраструктури – проїзди та майданчики заасфальтовані. Інженерні мережі знаходяться в доброму технічному стані.

4. Земельні ділянки передаються в оренду разом з 
________________________________________-_______________________________________
(перелік, характеристика і стан будинків, будівель, споруд та інших об'єктів)
5. На підставі частини 3 статті 631 Цивільного кодексу України Сторони встановили, що умови цього договору оренди землі застосовуються до відносин між ними, які виникли до його укладення, та діють з 21.12.2016 року.
До 21.12.2016 року Орендар зобов’язується виконувати свої зобов’язання зі сплати орендної плати за користування земельною ділянкою загальною площею 8,6499 га (землі промисловості), яка була передана йому у строкове платне користування згідно первісних умов договору оренди землі від 22.03.2006 року, зареєстрованого у Ніжинському міському відділі Чернігівської регіональної філії державного підприємства «Центр державного кадастру при Державному комітеті України по земельних ресурсах», про що у Державному реєстрі земель вчинено запис від 27.03.2006 року за №040685100466.
6. Нормативна грошова оцінка земельних ділянок станом на 21.12.2016 року становить:

	7410400000:04:007:0052 
	- 4 604 977, 38 гривень;

	7410400000:04:007:0054
	- 10 949 321, 08 гривень;

	7410400000:04:007:0057
	- 683 322, 48 гривень.


7. Земельні ділянки, які передаються в оренду, не мають недоліків, що можуть перешкоджати їх ефективному використанню.

Строк дії договору
8. Договір укладено до 24.03.2055 року (включно).

Після закінчення строку дії договору орендар має переважне право поновити його на новий строк. У цьому разі орендар повинен не пізніше ніж за 30 днів до закінчення строку дії договору повідомити письмово орендодавця про намір продовжити його дію.
Орендна плата
9. Орендна плата вноситься орендарем у грошовій формі та розмірі 3 (трьох) відсотків нормативної грошової оцінки кожної окремо земельної ділянки, які є предметом цього договору, за один календарний місяць з подальшою щомісячною індексацією за офіційно встановленим індексом інфляції.

10. Обчислення розміру орендної плати за земельні ділянки державної або комунальної власності здійснюється з урахуванням їх цільового призначення та коефіцієнтів індексації, визначених законодавством, за затвердженими Кабінетом Міністрів України формами, що заповнюються під час укладання або зміни умов договору оренди чи продовження його дії.

Орендна плата вноситься у такі строки:

1) за земельні ділянки приватної власності, земельні ділянки несільськогосподарського призначення державної та/або комунальної власності у такі строки відповідно до Податкового кодексу України;

2) за земельні ділянки сільськогосподарського призначення державної та/або комунальної власності, набуті в оренду без проведення земельних торгів:

- за перший рік - у п’ятиденний строк після підписання договору оренди;

- починаючи з наступного року - відповідно до Податкового кодексу України.

3) за земельні ділянки державної та/або комунальної власності, набуті в оренду за результатами земельних торгів:

- за перший рік - не пізніше трьох банківських днів з дня укладення договору оренди;

- починаючи з наступного року - відповідно до Податкового кодексу України.
11. Розмір орендної плати переглядається не рідше одного разу на рік у разі:

зміни умов господарювання, передбачених договором;

зміни граничних розмірів орендної плати, визначених Податковим кодексом України, підвищення цін і тарифів, зміни коефіцієнтів індексації, визначених законодавством;

погіршення стану орендованої земельної ділянки (орендованих земельних ділянок) не з вини орендаря, що підтверджено документами;
зміни нормативної грошової оцінки земельної ділянки (земельних ділянок) державної та комунальної власності;
в інших випадках, передбачених законом.
12. У разі невнесення орендної плати у строки, визначені цим договором:

у 10-денний строк сплачується штраф у розмірі 100 відсотків річної орендної плати, встановленої цим договором;
стягується пеня у розмірі 3 (трьох) відсотків несплаченої суми за кожний день прострочення.
Умови використання земельних ділянок
13. Земельні ділянки передаються в оренду для розміщення виробничих будівель.

14. Цільове призначення земельних ділянок: для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості (11.02).

15. Умови збереження стану об'єкта оренди: забороняється самовільна забудова земельної ділянки.

16. Інші умови передачі земельних ділянок в оренду: орендареві забороняється без дозволу орендодавця змінювати цільове призначення земельних ділянок, що є предметом цього договору, та їх/кожної окремо передача в суборенду.
Умови повернення земельних ділянок
17. Після припинення дії договору орендар повертає орендодавцеві земельні ділянки у стані, не гіршому порівняно з тим, у якому він одержав їх в оренду.
Орендодавець у разі погіршення корисних властивостей орендованих земельних ділянок, пов'язаних із зміною її стану, має право на відшкодування збитків у розмірі, визначеному сторонами. Якщо сторонами не досягнуто згоди про розмір відшкодування збитків, спір розв'язується у судовому порядку.

У разі погіршення якості ґрунтового покриву та інших корисних властивостей орендованих земельних ділянок або приведення їх у непридатний для використання за цільовим призначенням стан збитки, що підлягають відшкодуванню, визначаються відповідно до Порядку визначення та відшкодування збитків власникам землі та землекористувачам, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 19.04.1993 р. № 284 (ЗП України, 1993 р., № 10, ст. 193).
18. Здійснені орендарем без згоди орендодавця витрати на поліпшення орендованих земельних ділянок, які неможливо відокремити без заподіяння шкоди цим ділянкам, не підлягають відшкодуванню.
19. Поліпшення стану земельних ділянок, проведені орендарем за письмовою згодою з орендодавцем землі, не підлягають відшкодуванню. 
20. Орендар має право на відшкодування збитків, заподіяних унаслідок невиконання орендодавцем зобов'язань, передбачених цим договором.
Збитками вважаються:

фактичні втрати, яких орендар зазнав у зв'язку з невиконанням або неналежним виконанням умов договору орендодавцем, а також витрати, які орендар здійснив або повинен здійснити для відновлення свого порушеного права;

доходи, які орендар міг би реально отримати в разі належного виконання орендодавцем умов договору.

21. Розмір фактичних витрат орендаря визначається на підставі документально підтверджених даних.

Обмеження (обтяження) щодо використання земельних ділянок

22. На орендовані земельні ділянки не встановлено обмеження (обтяження) та інші права третіх осіб.
23. Передача в оренду земельних ділянок не є підставою для припинення або зміни обмежень (обтяжень) та інших прав третіх осіб на цю ділянку.

Інші права та обов'язки сторін

24. Права орендодавця:
використання земельної ділянки за цільовим призначенням згідно з договором оренди;

дотримання екологічної безпеки землекористування та збереження родючості ґрунтів,

додержання державних стандартів, норм і правил;

дотримання режиму водоохоронних зон, прибережних захисних смуг, зон санітарної охорони, санітарно-захисних зон, зон особливого режиму використання земель та територій, які особливо охороняються;

своєчасного внесення орендної плати.
25. Обов'язки орендодавця:
передати в користування земельні ділянки у стані, що відповідають умовам договору оренди;

при передачі земельних ділянок в оренду забезпечувати відповідно до закону реалізацію прав третіх осіб щодо орендованих земельних ділянок;

не вчиняти дій, які б перешкоджали орендареві користуватися орендованими земельними ділянками;

відшкодувати орендарю капітальні витрати, пов’язані з поліпшенням стану об’єкта оренди, яке проводилося орендарем за згодою орендодавця;

попередити орендаря про особливі властивості та недоліки земельних ділянок, які в процесі їх використання можуть спричинити екологічно небезпечні наслідки для довкілля або призвести до погіршення стану самого об’єкта оренди.
26. Права орендаря:

самостійно господарювати на землі з дотриманням умов договору оренди землі;

за письмовою згодою орендодавця зводити в установленому законодавством порядку жилі, виробничі, культурно-побутові та інші будівлі і споруди та закладати багаторічні насадження;

отримувати продукцію і доходи;

здійснювати в установленому законодавством порядку за письмовою згодою орендодавця будівництво водогосподарських споруд та меліоративних систем.
27. Обов’язки орендаря: 
приступати до використання земельних ділянок у строки, встановлені договором оренди землі, зареєстрованим в установленому законом порядку;

виконувати встановлені щодо об’єкта оренди обмеження (обтяження) в обсязі, передбаченому законом або договором оренди землі;

дотримуватися режиму використання земель природно-заповідного та іншого природоохоронного призначення, оздоровчого, рекреаційного та історико-культурного призначення;

у п’ятиденний строк після державної реєстрації договору оренди землі надати копію договору відповідному органу доходів і зборів;
своєчасне внесення орендної плати.
28. Орендар надає згоду орендодавцеві на отримання від уповноваженого органу, що реалізує державну податкову політику, інформації щодо задекларованої (нарахованої) орендарем та фактично ним сплаченої плати за користування земельними ділянками, які є предметом цього договору.
Ризик випадкового знищення або пошкодження об'єкта оренди чи його частини

29. Ризик випадкового знищення або пошкодження об'єкта оренди чи його частини несе орендар.
Страхування об'єкта оренди

30. Згідно з цим договором об'єкт оренди не підлягає страхуванню на весь період дії цього договору.

Зміна умов договору і припинення його дії

31. Зміна умов договору здійснюється у письмовій формі за взаємною згодою сторін.

У разі недосягнення згоди щодо зміни умов договору спір розв'язується у судовому порядку.
32. Дія договору припиняється у разі:

закінчення строку, на який його було укладено;

придбання орендарем земельних ділянок у власність;

викупу земельних ділянок для суспільних потреб або примусового відчуження земельних ділянок з мотивів суспільної необхідності в порядку, встановленому законом;
ліквідації юридичної особи-орендаря.

Договір припиняється також в інших випадках, передбачених законом.

33. Дія договору припиняється шляхом його розірвання за:

взаємною згодою сторін;

рішенням суду на вимогу однієї із сторін у наслідок невиконання другою стороною обов'язків, передбачених договором, та внаслідок випадкового знищення, пошкодження орендованих земельних ділянок, яке істотно перешкоджає їх використанню, а також з інших підстав, визначених законом.
34. Розірвання договору оренди землі в односторонньому порядку не допускається.
35. Перехід права власності на орендовані земельні ділянки до другої особи, а також реорганізація юридичної особи-орендаря не є підставою для зміни умов або розірвання договору.

Відповідальність сторін за невиконання або неналежне виконання договору

36. За невиконання або неналежне виконання договору сторони несуть відповідальність відповідно до закону та цього договору.
37. Сторона, яка порушила зобов'язання, звільняється від відповідальності, якщо вона доведе, що це порушення сталося не з її вини.
Прикінцеві положення

38. Умови цього договору діють з 21.12.2016 року.

Цей договір укладено у чотирьох примірниках, що мають однакову юридичну силу.

	Реквізити сторін

ОРЕНДОДАВЕЦЬ

ОРЕНДАР

Ніжинська міська рада Чернігівської області

Публічне акціонерне товариство «Ніжинський механічний завод»

16600, Чернігівська область, 
місто Ніжин, площа імені Івана Франка, будинок 1

16600, Чернігівська область, 
місто Ніжин, 
вул. Б. Хмельницького, буд. 37

код ЄДРПОУ 34644701

Код ЄДРПОУ 14312565

Підписи сторін



	

	Орендодавець
	Орендар



	Міський голова

_______________________ А.В. Лінник
	______________________________________

_____________________________________

_____________________________________

	МП
	МП


Пояснювальна записка до проекту рішення Ніжинської міської ради 
«Про внесення змін до договору оренди землі від 22.03.2006 року, 
укладеного між Ніжинською міською радою та Відкритим акціонерним товариством «Ніжинський механічний завод»

(від «___» серпня 2019 року №___)

Відповідно до договору оренди землі від 22.03.2006 року Ніжинською міською радою було передано Відкритому акціонерному товариству «Ніжинський механічний завод» (у подальшому перейменовано на Публічне акціонерне товариство «Ніжинський механічний завод») у строкове платне користування земельну ділянку загальною площею 8,6499 га (землі промисловості) строком на 49 років (до 24.03.2055 року (включно).
Рішенням від 15-17.04.2014 року №5-56/2014 (пункт 4) Ніжинська міська рада надала дозвіл Публічному акціонерному товариству «Ніжинський механічний завод» щодо поділу земельної ділянки загальною площею 8,6499 га по вул. Б.Хмельницького, 37 на 7(сім) земельних ділянок.
20.12.2016 року Публічне акціонерне товариство «Ніжинський механічний завод» відчужило нерухоме майно Товариству з обмеженою відповідальністю «Поділконцептінвест» та Товариству з обмеженою відповідальністю «Виробничо-комерційна фірма «Дім», яке розміщено на чотирьох земельних ділянках, які утворені внаслідок поділу однієї земельної ділянки загальною площею 8,6499 га, а саме:

· на земельній ділянці площею 0,1875 га за адресою: м. Ніжин, вул.Б.Хмельницького,37/1 кадастровий № 7410400000:04:007:0051;
· на земельній ділянці площею 1,4852 га за адресою: м. Ніжин, вул.Б.Хмельницького,37/3 кадастровий № 7410400000:04:007:0053;
· на земельній ділянці площею 1,2615 га за адресою: м. Ніжин, вул.Б.Хмельницького,37/5 кадастровий № 7410400000:04:007:0055;
· на земельній ділянці площею 2,5005 га за адресою: м. Ніжин, вул.Б.Хмельницького,37/6 кадастровий № 7410400000:04:007:0056.
Станом на 01.08.2019 року нерухоме майно, що належить на праві власності Публічному акціонерному товариству «Ніжинський механічний завод», розміщено на трьох земельних ділянках: площею 0,9118 га за адресою: м. Ніжин, вул.Б.Хмельницького,37/2 кадастровий №7410400000:04:007:0052; площею 2,1680 га за адресою: м. Ніжин, вул.Б.Хмельницького,37/4 кадастровий №7410400000:04:007:0054; площею 0,1353 га за адресою: м. Ніжин, вул.Б.Хмельницького,37/7 кадастровий №7410400000:04:007:0057.
Згідно з ч. 2 ст. 120 Земельного кодексу України якщо жилий будинок, будівля або споруда розміщені на земельній ділянці, що перебуває у користуванні, то в разі набуття права власності на ці об'єкти до набувача переходить право користування земельною ділянкою, на якій вони розміщені, на тих самих умовах і в тому ж обсязі, що були у попереднього землекористувача.
Однак, станом на 01.08.2019 року до договору оренди землі від 22.03.2006 року не внесено зміни щодо впорядкування користування земельними ділянками, які утворені внаслідок поділу земельної ділянки загальною площею 8,6499 га, наданої в оренду Публічному акціонерному товариству «Ніжинський механічний завод».
Відтак, з метою укладення договорів оренди землі з Товариством з обмеженою відповідальністю «Поділконцептінвест» та Товариством з обмеженою відповідальністю «Виробничо-комерційна фірма «Дім» та надходження до міського бюджету плати за користування земельними ділянками пропонується даний проект рішення щодо внесення змін до чинного договору оренди землі від 22.03.2006 року.
Начальник відділу юридично -

кадрового забезпечення


  



                       В.О. Лега

Подає:

Начальник відділу юридично -

кадрового забезпечення






     В.О. Лега

Погоджують:

Секретар міської ради






         В.В. Салогуб

Начальник відділу

земельних відносин







  В.М. Місан

Постійна комісія міської ради з

питань земельних відносин, будівництва,

архітектури, інвестиційного розвитку

міста та децентралізації






А.П. Деркач

Постійна комісія міської ради з питань

регламенту, депутатської діяльності

та етики, законності, правопорядку,

антикорупційної політики, свободи

слова та зв’язків з громадськістю


                               О.В. Щербак

ПРОЕКТ


від __________2019 року №_____








